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Runder Tisch IKG Auen

Protokoll Sitzung 4. Runder Tisch am 10.11.2021

Begriflung, Ruckblick und Hinweise zum Ziel des
4. Runden Tischs

Herr Sippel begruf3t die Anwesenden und halt zunéchst einen kurzen Riickblick auf die
grundsatzlichen Ergebnisse des 3. Runden Tischs. Hierzu ist festzustellen:

- Es besteht innerhalb des Runden Tischs ein gemeinsamer Konsens des grundsatzli-
chen Vorrangs der Innen- vor einer Aul3enentwicklung

- Im Zuge des 3. Runden Tischs entstand Uber die fachgutachterlichen Aussagen des
Biros Immakom der gemeinsame Erkenntnisgewinn, dass kurzfristig zu befriedi-
gende quantitative Bedarfe absehbar noch im siedlungsstrukturellen Bestand abbild-
bar sind

- Es existieren innerhalb des Runden Tischs jedoch durchaus unterschiedliche
Auffassungen bzw. eine Skepsis hinsichtlich einer tatsachlichen realen Mobili-
sierbarkeit dieser Innenentwicklungspotenziale

- Ebenso existieren durchaus unterschiedliche Auffassungen hinsichtlich der
Frage, ob damit der Druck einer Beschaftigung mit einer weitergehenden Au-
Renentwicklung wirklich sinkt (Frage der langen Vorlaufe fir Planung, Eigen-
tumsmobilisierung etc.)

- Desweiteren bestand ein Erkenntnisgewinn, dass abzusehende mittelfristig- bis lang-
fristige quantitative Bedarfe rein Uiber die Innenentwicklung absehbar nicht mehr ge-
deckt werden koénnen.

- In diesem Rahmen existieren jedoch durchaus unterschiedliche Auffassungen
und auch eine grundsatzliche Kritik aus Teilen des Runden Tischs hinsichtlich
der fachlichen Herleitung des mittel- bis langfristigen Bedarfs (Kritik u.a. an li-
nearer Bedarfsfortschreibung, Verweis auf abzusehenden Wandel in Flachen-
inanspruchnahmen und differenzierte qualitative und quantitative Bedarfsla-
gen im Zuge der wirtschaftlichen Transformation etc.)

- Uber den Check der absehbar zur Verfiigung stehenden Flachenpotenziale wurde
deutlich, dass in der Stadt StiRen ausreichende und attraktive Flachen fir Dienstleis-
tung und nicht stérendes Gewerbe zur Verfiigung stehen (Innenstadt, Kammgarn-
spinnerei/Gibbs, Jahnstrale), die im Zuge des Transformationsprozesses offensiv
aktiviert werden sollten.

- Jedoch existieren in diesem Punkt auch durchaus unterschiedliche Auffassun-
gen hinsichtlich der Beeintrachtigungen von wohnbaulichen Entwicklungspo-
tenzialen und Belastungen von Bestandslagen bspw. durch Erschlie3ung

- Sehr deutlich wurde schlief3lich ein stark divergentes Meinungsbild fiir/gegen eine
weitergehende Inanspruchnahme von AufR3enbereichsflachen fur eine mittel- bis lang-
fristige endogene gewerbliche Entwicklung bzw. fur die Ansiedlung weiterer externer
gewerbliche Betriebe.
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- Die Meinungsbilder innerhalb des 3. Runden Tischs reichten dabei von ,Das eine
tun, das andere nicht lassen (Gleichzeitigkeit einer Innen- und AulRenentwicklung)*
Uber eine ,Suche nach bester Lésung bei der Inanspruchnahme von Auf3enbereichs-
flache mit moglichst minimaler Eingriffswirkung® bis hin zu einer ,grundséatzlichen Ver-
meidung der Inanspruchnahme weiterer Auf3enbereichsflachen zugunsten der Innen-
entwicklung® und zu einer ,, Empfehlung einer rdumlich weiter Uber den Tellerrand
von SufRen und Gingen hinausblickenden interkommunalen Lésung bei der Nutzung
von bestehenden Innenentwicklungspotenzialen®. Gleichzeitig wurde von Teilneh-
menden auch eine unterschiedliche Wertigkeit einer wohnbaulichen und gewerbli-
chen AufRenentwicklung angesprochen.

Das obige, teils sehr divergente Meinungsbild des Runden Tischs ist Gber das Protokoll des
3. Runden Tischs dokumentiert. Herr Sippel sagt den Teilnehmenden zu, dass dieses Mei-

nungsbild auch in seiner Vielschichtigkeit und Differenziertheit gegentiber der Birgerschaft

und dem Gemeinderat dargestellt wird.

Ziel der 4. Sitzung des Runden Tischs ist nun eine Bewertung der in Frage stehenden und
durch das Buro mquadrat im Vorfeld der Sitzung gepriiften Mdglichkeiten einer weitergehen-
den AuRenentwicklung. Herr Sippel ladt in diesem Zuge alle Teilnehmenden dazu ein, sich
an einer Diskussion Uber das Pro und Contra einzelner Entwicklungsoptionen zu beteiligen.
Dies unabhangig von der Frage, ob aus personlicher Sicht eine weitere AuRenentwicklung
gewilnscht sei oder nicht. Herr Sippel betont dabei nochmals, dass eine Meinungshaltung
gegen eine gewerbliche AuRenentwicklung dokumentiert und individuell gesetzt sei. Nichts-
destotrotz ist es die Entscheidung des Gemeinderates, ob eine gewerbliche Auf3enentwick-
lung vollzogen werden solle oder nicht. Vor diesem Hintergrund sei es wichtig, auch bei Vor-
handensein einer grundsatzlichen Haltung gegen eine weitere gewerbliche Aul3enentwick-
lung sich auch mit moglichen alternativen Standorten zu befassen und diesen qualitativ zu
werten.

Inhaltlicher Input zu Standortoptionen einer gewerblichen
Aul3enentwicklung durch Herrn Mezger

Herr Mezger hélt in der Folge einen fachlichen Inputvortrag und stellt in diesem Rahmen
sechs unterschiedlichen Optionsstandorte fiir eine weitere gewerbliche Au3enentwicklung
dar.

Auf die beiliegende Prasentation wird verwiesen

Als Zwischenergebnis seines Vortrags schlagt Herr Mezger vor, die Standorte 4, 5 und 6 auf-
grund mannigfaltiger Problemlagen (Defizite in der ErschlieBungsmaoglichkeit, Wertigkeit der

Biotopausstattung, topografische Ausgangslage etc.) aus einer weitergehenden Betrachtung
auszuschlieRen.

In der ndheren Beurteilung verblieben damit noch die Standorte 1 (Auen), 2 (Postweg) und 3
(Stiegelwiesen). Diese Haltung wird von Seiten des Runden Tischs unterstiitzt.
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Diskussion des Runden Tischs zur Bewertung der Standorte
1 (Auen), 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen)

Aufbauend auf dem fachlichen Input von Herrn Mezger werden von den Mitgliedern des Run-
den Tischs folgende Bewertungen zu den Standorten 1 (Auen), 2 (Postweg) und
3 (Stiegelwiesen) formuliert:

Frau Strassacker:

Der Standort 1 (Auen) geniel3t auch bei Betrachtung der alternativ in Frage kommen-
den Standorte weiterhin die Prio 1

Die Anbindung des Standortes 1 (Auen) an die B10 und die B 466 ist optimal und
deutlich besser als bei den Standorten 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen)

Mit etwas gutem Willen und Phantasie kann der Ausgleich funktionieren

Das Versprechen der Stadt Suf3en an die Gemeinde Gingen zur Entwickung eines
gemeinsamen, interkommunal getragenen Gewerbegebietes ist weiterhin Ernst zu
nehmen und einzulésen

Herr Mitterhofer:

Der Standort 1 (Auen) geniesst weiterhin die Prio 1, es wird keine Prio bei den Stand-
orten 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen) gesehen

Der Standort 1 (Auen) verfuigt Uber eine excellente Verkehrsanbindunng, das Ver-
sprechen einer gemeinsamen Entwicklung zusammen mit der Gemeinde Gingen
steht im Raum

An den Standorten 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen) werden deutlich grol3ere Prob-
leme u.a. mit bestehender angrenzender Wohnbebauung, mit dem Immissionsschutz
und mit landwirtschaftlichen Qualitaten gesehen

Herr WeilRenfels:

Der Standort 1 (Auen) wird auch unter Betrachtung der méglichen Alternativstandorte
weiterhin als der ausschlie3lich mdgliche gewerbliche Entwicklungsstandort gesehen
An den Standorten 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen) wird die Problemlage als deut-
lich komplexer eingeschatzt: Insbesondere die Nahe zur angrenzenden Wohnbebau-
ung und die Problematik der Regionalen Griinzasur sprechen gegen eine gewerbli-
che AulRenentwicklung an diesen Standorten

Ein rdumliches Zusammenwachsen mit Salach Uber die Standorte 2 (Postweg) und 3
(Stiegelwiesen) wird grundsétzlich nicht beflirwortet und war auch noch nie ein
Thema in den kommunalpolitischen Gremien

Herr Steck:

Aus Sicht der Gemeinde Gingen kann ein ein rAumliches Zusammenwachsen mit Sa-
lach tber die Standorte 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen) nicht bewertet werden,
aber der Gemeinderat der Stadt Stf3en wird sich in den letzten Jahrzehnten seine
Uberlegungen gemacht haben, die Fuge zwischen Salach und SiiRen zu sichern und
nicht zu bebauen
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Am Standort 1 (Auen) soll und muss festgehalten werden: Der Standort ist verkehr-
lich top angebunden und wurde tber Jahrzehnte planerisch und tber den Grunder-
werb vorbereitet.

Im Mittelpunkt muss ein gemeinsames Handeln der Stadt Stf3en und der Gemeinde
Gingen stehen: Eine gemeinsame Entwicklung des Standorts Auen und eine gemein-
same Suche nach Ausgleichsflachen auf beiden Gemarkungen spricht fur eine inter-
kommunale Entwicklung

Herr Wiedemann:

Es wird aus der personlichen Sicht keine Priorisierung von Flachen vorgenommen
Die Fragestellung liegt ausschlieRlich in Frage, ob tberhaupt eine Aul3enentwicklung
vollzogen werden soll oder nicht

Sollte der Gemeinderat eine AulRenentwicklung beflrworten, liegt der Fokus weniger
auf dem Standort, sondern eher auf der Frage was darauf entwickelt wird

Herr Buhler:

Der Standort 1 (Auen) ist in Summe der Betrachtung der Alternativflachen auch wei-
terhin die beste Lésung und bleibt die einzig sinnstiftende gewerbliche Entwick-
lungsoption

Frau Kref:

Die Standorte 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen) werden als eher unrealistisch ange-
sehen und kritisch hinterfragt:

Der Standort 3 (Stiegelwiesen) stellt sich aufgrund des Angrenzens an die Wohnbe-
bauung als die schlechteste Option dar

Der Standort 2 (Postweq) bildet die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
und wird grundsatzlich als moglich erarchtet

Ein Zusammenwachsen der Siedlungsstrukturen wird als kein unmittelbares Hinder-
nis betrachtet

Der Standort 2 (Postweg) wird in der solitaren Betrachtung fur die Stadt StiRen vom
Standort her gesehen als grundsatzlich besser eingeschatzt als der Standort 1
(Auen)

Sofern jedoch die Gemeinde Gingen am Standort 2 (Postweg) sich nicht beteiligen
und ein eigenstandiges Gebiet im Gewann Steingrube entwickeln méchte, dann wére
der Standort 1 (Auen) die bessere Option, damit nicht zwei Standorte parallel entwi-
ckelt werden

Herr Kuhn:

Der Standort 2 (Postweg) wird im Vergleich der in Frage kommenden Standorte als
die grundsatzlich bessere Standortalternative angesehen

Vor der Problematik der Regionalen Grunzéasur und der abzusehenden Situation der
eigenstandigen Entwicklung von Gingen werden jedoch grundsétzliche Probleme ge-
sehen

In der Summe besteht weiterhin die nachdrtickliche Haltung, dass auf eine gewerbli-
chen Aul3engebietsentwicklung verzichtet werden sollte
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Herr Zdzuj:

Es sollte im Zuge der Frage der gewerblichen Entwicklung die Frage gestellt und be-
antwortet werden, wie sich die Stadt Suf3en nach Rickbau der B10 in ihrer Gesamt-
heit entwickeln soll

Die Standorte 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen) stellen eine grundsatzliche Entwick-
lungsoption dar, jedoch eher als kombiniertes Wohn- und Gewerbegebiet

Der Standort 1 (Auen) kann erst beurteilt werden, wenn Klarheit besteht, ob und wie
mit den Standorten 2 + 3 auch im Hinblick auf die Frage der Regionalen Griinzasur
umgegangen werden kann -> eine gesamtheitliche Betrachtungen wird angemahnt

Herr Wollschlager:

Eine Bewertung der méglichen Standortalternativen wird nicht abgegeben

Es besteht ein grundséatzliche Unverstandnis, warum Uberhaupt Alternativen fur eine
gewerbliche AuRenentwicklung geprift und diskutiert werden

Es wird auf die in den vorhergehenden Runden Tischen gedulRlerte Kritik an den zu-
grunde gelegten Wachstumsparadigmen und auf die Auswirkungen und Anforderun-
gen des gewerblichen Transformationsprozesses verwiesen

Es wird das grundlegende Geflihl geduRRert, dass alles, was in den ersten drei Sitzun-
gen des Runden Tischs besprochen wurde, mit einer Diskussion lber die Optionen
einer gewerblichen Auf3enentwicklung als obsolet anzusehen ist

Herr Mayer:

Grundsatzlich wird keine weiterfihrende AuRenentwicklung erwiinscht und es besteht
eine grundsatzliche Skepsis gegeniber einer weitergehenden AuRenentwicklung

Der Standort 1 (Auen) ist im Vergleich der Standorte 1-3 als das kritischste Gebiet
anzusehen

Die am Standort Auen vorhandene Mahwiese ist von hoher Wertigkeit fir die Arten-
vielfalt und von hoher Bedeutung

Die Standorte 2 (Postweg ) und 3 (Stiegelweisen) kénnten entwickelt werden, jedoch
unter Beibehaltung einer durchgéngigen raumlichen Zasur

Der Standort 3 (Stiegelwiesen) sollte zunachst an alter B10 entlang entwickelt wer-
den

Herr Gunzenhauser:

Jeder Wegfall von bislang durch die Landwirtschaft bewirtschafteten Flachen tut der
Landwirtschaft weh und wird grundsatzlich als kritisch gesehen

Der Standort Auen ist Uber die bestehende Erschliel3ung jedoch bereits vorbereitet
Die Eingriffe in landwirtschaftliche Flachen sind im Falle keiner Innenentwicklung am
besten zu vertreten.

Der Wegfall auch hochwertiger Strukturen am Standort 1 (Auen) wird zwar gesehen,
eine Mahwiese ware jedoch an anderer Stelle ausgleichbar. Dies jedoch durch Ent-
wicklung bestehender Grunléander und nicht unter weiterer Inanspruchnahme von
Ackerflachen

Die Standorte 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen) stehen aulRerhalb jeder Diskussion
5
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Wenn einer dieser beiden Standorte favorisiert werden sollte, wirde sich die Land-
wirtschaft dem entgegen stellen

Klares Fazit: Wenn Uberhaupt eine gewerbliche Aul3enentwicklung vollzogen werden
sollte, dann nur am Standort 1(Auen), ansonsten an keinem Standort
Grundsatzlicher Hinweis: Der Erhalt von Ackerflachen ist fur die Landwirtschaft am
wichtigsten, da sie fur eine weitere langfristige Entwicklung am flexibelsten sind

Eine Entscheidung durch den Gemeinderat ist nun dringend notwendig, um Sicher-
heit fur die weitere Entwicklung zu erlangen

Herr Borgia:

Keiner der drei Standorte kommt grundsatzlich aus 6kologischer Sicht und Belangen
der Landwirtschaft als Entwicklungsstandort in Frage

Die Frage der Gewerbeentwicklung steht aber weiter im Raum

Wenn Uberhaupt, dann ware ein Zusammenwachsen von Salach und Suf3en die
beste Lésung

Ein raumliches Zusammenwachsen wird als nicht dramatisch erachtet, da die Sied-
lungsstrukturen schon heute miteinander verbunden seien

Der Standort 2 (Postweg) ware vorzuziehen aufgrund der vorhandenen gewerblichen
Vorpragung

Herr Starke:

Der Standort 1 (Auen) geniel3t flr eine weitere gewerbliche Entwicklung die héchste
Prioritat

Der Standort 1 (Auen) besitzt eine langere Historie, die beriicksichtigt werden sollte
und der Standort ist strukturell vorbereitet

Der Standort 3 (Stiegelwiesen) kommt aufgrund der beststehenden angrenzenden
Wohnbebauung und der Einschrankungen durch die vorhandene Leitungstrasse nicht
in Frage

Der Standort 2 (Postweg) kdme aufgrund des raumlichen Kontextes zum angrenzen-
den gewerblichen Bestand noch eher in Frage

Bei den Standorten 2 (Postweg) und 3 (Stiegelwiesen) wird jedoch die grundséatzliche
Problematik mit dem Regionalen Griinzug als Kernproblem angesehen

Herr Blrgermeister Kersting:

Der Gemeinderat als gewahltes Gremium muss am Ende die grundsatzliche Ent-
scheidung treffen, ob eine weitergehende gewerbliche AuRenentwickung durchge-
fihrt werden soll oder nicht. Dies obliegt nicht dem Runden Tisch

Der Standort 3 (Stiegelwiesen) ware trotz der erforderlichen Abstande zur angrenzen-
den Wohnbebauung und unter Annahme einer Mitwirkungsbereitschaft durch die
Raumordnung grundséatzlich mdglich

Dies allerdings nur, wenn sich die Gemeinde Gingen an diesem Standort analog zum
Standort 1 (Auen) ebenfalls interkommunal beteiligen wirde

Wirde die Gemeinde Gingen lhrerseits jedoch die Haltung vertreten, nur der Standort
1 (Auen) kédme in Frage, dann fokussiert sich eine Entwicklung ausschlief3lich auf den
Standort 1 (Auen)
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- Dies alleine schon deshalb weil fiir eine Entwicklung am Standort 3 (Stiegelwiesen)
der rechtsgultige Flachennutzungsplan zu andern und hierzu eine Mitwirkung seitens
der Gemeinde Gingen erforderlich sei

Frau Krause als externe Meinung ausserhalb des Runden Tischs:

- Gesetzt den Fall, man kdnnte die Frage der Regionalen Griinzasur Gberwinden, dann
konnte Uber die Flache 3 (Stiegelweisen) gut auf die angrenzende Randbebauung re-
agiert werden

- Der Standort 1 (Auen) hat 6kologisch die eindeutig héchste Wertigkeit und zeichnet
sich auch durch eine hohe Strukturvielfalt aus.

- Der Standort 2 (Postweg) ware denkbar, wiirde aber den Kaltluftabfluss von den an-
grenzenden Hanglagen beeintrachtigen und ware kleinklimatisch kritisch zu sehen.

Herr Mezger als externe Meinung ausserhalb des Runden Tischs:

- Viele Kriterien sprechen fiir den Standort 2 (Postweg), hier insbesondere die gewerb-
liche Vorpragung, aber der durch die Gemeinde nicht kommunal zu Uberwindende
Aspekt der Regionalen Grunzé&sur und die Bedeutung des Standortes fur die Land-
wirtschaft muss in die Abwagung offensiv miteingestellt werden.

- Der Standort 3 (Stiegelwiesen) ware grundsatzlich machbar, dies auch unter Beibe-
haltung einer quantitativ geringerfiigigen, aber qualitativ hochwertigeren Grinzasur

Zusammenfassung und Ausblick

Herr Sippel fasst im Ergebnis zusammen, dass es — wie zu erwarten — auch in der Frage der
Standortprioritaten durchaus unterschiedliche Auffassungen unter den Mitgliedern des Run-
den Tischs gibt.

In einem nachsten Schritt hat sich nun der Gemeinderat mit den Ergebnissen des Runden
Tischs auseinananderzusetzen und muss in diesem Rahmen fur sich zunachst die Frage

beantworten, ob eine weitergehende gewerbliche Auf3enentwicklung tberhaupt gewiinscht
sei und in einem zweiten Schritt, wenn ja, welcher Standort weiterzuverfolgen sei.

Die erarbeiteten fachlichen Inputs wie auch das im Runden Tisch sich widerspiegelnde Mei-
nungsbild der Mitglieder des Runden Tischs werden dabei flir den Gemeinderat eine wich-
tige Abwagungsgrundlage fir seine Entscheidungsfindung sein.



Runder Tisch IKG Auen

Protokoll Sitzung 4. Runder Tisch am 10.11.2021

Wichtig ist aus Sicht von Herrn Sippel dabei, dass der Gemeinderat sich intensiv mit der
Thematik auseinandersetzt und dabei auch das sehr breite und divergente Meinungsbild des
Runden Tischs in seine Entscheidungsfindung einbezieht. Vor diesem Hintergrund steht der
Vorschlag im Raum, nicht nur die Fachgutachter in die Diskussion mit dem Gemeinderat ein-
zubeziehen, sondern auch uber Mitglieder des Runden Tischs bspw. in Form von personli-
chen Kurzstatements auch den O-Ton des Runden Tischs in die gemeinderétliche Diskus-
sion einzubringen. Herr Sippel ermuntert die Mitglieder des Runden Tischs, sich hier aktiv
einzubringen.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Corona-Lage wird die beabsichtige Darstellung der Er-
gebnisse in der Einwohnerversammlung im November aktuell nicht stattfinden kénnen. Auch
der Zeitpunkt der gemeinderatlichen Beratung ist noch im Hinblick auf die Corona-Lage ab-
zustimmen.

Herr Sippel und Herr Burgermeister Kersting bedanken sich zum Abschluss des 4. Runden
Tischs bei den Teilnehmenden fir Ihre Bereitschaft zur Teilnahme am Runden Tisch, lhr
Engamenent und lhre mannigfaltigen Beitrage.

Netzwerk fir Planung und Kommunikation
Birogemeinschaft Sippel.Buff
Sippel, 23.11.2021
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung .
Beurteilungskriterien Stadtebau m

1.1. Planungshierarchie
* Regionalplanung (Ziele, Grundséatze)
«  Flachennutzungsplanung

1.2. Erschlie3ung

e Verkehrliche Anbindung (StraBen, FuRweg, OPNV)

* Infrastrukturelle Anbindung (Vorfluter, Kanalbestand usw.)

«  AuRere ErschlieBung (Verkehr, Ver- Entsorgung, Vorfluter usw.)
« Bestehende Infrastruktur

« Topographie

1.3. Emissionen, Immissionen (Schall, sonstige?)
*  StralR3en-, Schienenverkehr
 Anlagen

1.4. Grundstucksstruktur
 Anzahl, Gro3e Einzelgrundstticke
« Eigentum

1.6. Einbindung

e  Stadtgestalt, Stadtstruktur

»  ErschlieBungsnetz

«  Freiraum, Versorgung (Nahversorgung, Freiraumstruktur, Naherholung)

1.7. Sonstiges
* Synergieeffekte, Synergiepotenziale (Energieversorgung, Nahversorgung usw.)
«  Einfluss auf Gewerbebestand 3



Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung
Beurteilungskriterien Natur, Umwelt

2.1. Schutzgebiete, Schutzobjekte

. Natura 2000

. Naturschutzgebiete

. Landschaftsschutzgebiet

. Biotope

2.2. Tiere, Pflanzen, Lebensraume

. Habitatstrukturen

. Biotoptypen, gesetzlich geschiitzte Biotope, Biotopstrukturen
. FFH-Lebensraumtypen (FFH-Mahwiese)
. Streuobstbestand

. Potenziale besonderer Artenschutz

. Biotopverbund (landesweit und regional)
2.3. Boden

. Bodentyp

. Bewertung der Bodenfunktionen

. Landwirtschaft, Flurbilanz,

. Nutzung

. Altlasten, Vorbelastungen

2.4. Wasser

. Gewasser, Gewasserabstand

. Grundwasser

. Wasserschutzgebiete

. Uberschwemmungsgebiete

. Uberflutungsflachen (HQ100, HQ Extrem), Starkregen?

quadrat

m
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Beurteilungskriterien Natur, Umwelt m
2.5. Klima, Luft

. Klimatope

. Kaltluftproduktionsflachen

. Kalt- u. Frischluftzufuhr

2.6. Landschaftsbild

. Nutzung

. Kulturlandschaftselemente

. wertgebende Strukturen

. Sichtbeziehungen

. Beeintrachtigungen durch angrenzende Stral3en (Zerschneidungswirkung)
2.7. Kulturguter

. Bodendenkmale

. Baudenkmale

. Verdachtsflachen soweit bekannt

2.8. Mensch, Erholung

. Wegeverbindungen, Zuganglichkeit

. Beeintrachtigungen (Larm, Geruch)

2.9. Umweltbericht zum FNP

. Siedlungsrandanalyse
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Ubersicht Alternativflachen m

Burg Staufeneck:
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Ubersicht Alternativflachen | m
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung o
Ubersicht Alternativflachen m

Burg Staufeneck:

, Reute
Letten




Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung i
Letten (Alternativflache 4) m
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Alternativenprifung fir Gewerbeentwicklung et
Letten: Bestandsfotos . m

Blick vom suiddstlichen Rand auf
das Plangebiet Richtung Westen

Blick von Westen in Richtung Orts-
eingang mit dem Plangebiet links der
Stral3e
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A ‘ AIter’nativenprUfung fur Gewerbeentwicklung i
* Letten: Umweltbericht zum FNP m

Siedlungsrandanalyse:

1 Gemeindegrenze

. Bereich fur Weiterentwicklung aus
landschaftsplanerischer Sicht ungeeignet

Restriktionsflachen

Grinzasur

FFH-Mahwiesen

Wasserschutzgebiet

Gesetzlich geschiitzte Wald- und
Offenlandbiotope (§ 30a LWaldG/
§ 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW)

Fazit:

Weiterentwicklung aus landschaftsplanerischer

Sicht ungeeignet aufgrund

- Lage im Bereich der landwirtschaftlichen
Vorrangflur Stufe I

- Lage in der Griinzasur.

16



Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung

Letten: Beurteilung

quadrat

m

Geringes Flachenpotential, durch
Gewasserabstand, Waldabstand und
Stral3enabstand weiter eingeschrankt.

Hohes landschaftliches und naturraumliches
Potential.

Lage in Regionaler Grinzasur (Z).

Beeintrachtigung von FFH-Mahwiesen und
Streuobstbestanden.

Erschwerte Erschlief3barkeit z.B. durch
topographische Gegebenheiten.

—>Auf eine weitere vergleichende
Betrachtung wird verzichtet.
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Reutte (Alternativflache 5) m
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung et
Reutte: Bestandsfotos - m

Blick auf das Plangebiet oberhalb
des Fliegerheims in Richtung
Westen

Blick auf das Plangebiet in Richtung Osten
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quadrat

L ‘ AIter’nativenprUfung fur Gewerbeentwicklung
" Reutte: Umweltbericht zum FNP m
Siedlungsrandanalyse:

1 Gemeindegrenze

_ Bereich fur Weiterentwicklung aus
landschaftsplanerischer Sicht ungeeignet

Restriktionsflachen

Regionaler Griinzug

FFH-Mahwiesen

(Gesetzlich geschutzte Wald- und
Offenlandbiotope (§ 30a LWaldG/
§ 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW)

Fazit:

Weiterentwicklung aus landschaftsplanerischer
Sicht ungeeignet aufgrund

- der Biotopausstattung

- des zu erwartenden Artenvorkommens

- der topographischen Lage

20



Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung

Reutte: Beurteilung

GEIgeNWIESEN

\
\1 =Y I- ;\\w{j" \\ |

quadrat

Flachenpotential, durch

Gewasserabstand, Waldabstand und
Biotopstrukturen eingeschrankt.

Hohes landschaftliches und
naturraumliches Potential.

Beeintrachtigung von FFH-Mahwiesen,
Heckenstrukturen und Waldrandflachen.

Erschwerte Erschlie3barkeit z.B. durch
topographische Gegebenheiten.

—>Auf eine weitere vergleichende
Betrachtung wird verzichtet.
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Wiesgarten (Alternativflache 6)
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung —
Wiesgarten: Bestandsfotos m

Pt

Blick auf das Plangebiet vom
Baierhofweg im Nordwesten in
Blickrichtung Siidosten

Blick auf das Plangebiet vom
Baierhofweg im Stidwesten in
Blickrichtung Nordosten
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung
Wiesgéarten: Umweltbericht zum FNP

Siedlungsrandanalyse:

I Gemeindegrenze

. Bereich fur Weiterentwicklung aus
landschaftsplanerischer Sicht ungeeignet

Restriktionsflachen

Regionaler Grlinzug

Grinzasur

(Gesetzlich geschutzte Wald- und
Offenlandbiotope (§ 30a LWaldG/
§ 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW)

Fazit:

Weiterentwicklung aus landschaftsplanerischer
Sicht ungeeignet aufgrund

- der Lage im Regionalen Griinzug

m

quadrat
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Alternativenprifung ftir Gewerbeentwicklung

Wiesgarten: Beurteilung

quadrat

m

Flachenpotential durch Gewasserabstand
und Biotopstrukturen eingeschrankt.

Hohes landschaftliches und
naturraumliches Potential.

Erschwerte Erschliel3barkeit durch geringe
Wegbreite zwischen Gewasser und
bestehendem Gewerbebetrieb (< 5m) und
bestehenden Grlingutplatz am Ende der
Wendeanlage eingeschrankt.

Nur teilweise auf Gemarkung Suf3en.

—>Auf eine weitere vergleichende
Betrachtung wird verzichtet.
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Alternativenprifung fir Gewerbeentwicklung et
Resultat Flachen-Pruafung m
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Ubersicht Alternativflachen m

Burg Staufeneck &
&g :
4 By

y A
\ d o
s
s ) >
3 Zox.
“pe & ~ e W
PULPN 5 i

., Stiegelwiesen ;

o 3 e s &
i 5
. “:’/I'frll
Gory:
of o

Postweg- ¢ & -




; AIternativenprUfung fur Gewerbeentwicklung .
~ RNKRegionalplan VRS . | m
/ 11 I‘ = , . "?y = 1‘ E'»': - @ A ~. S : '7\\2 & 7

S T ‘ s g — P 3 kL)
, I @, _ = NATE ; — o

i S [ ok < g fu

uadrat

v

e ' g
N [l e ) .
- _- : i W -,.G',\ - =~ 74
. ARt 7 56 &4 : — :
[} Pe oo -] \
4 Ly 4637 =
1 3 ] - -,
- /1 » v\l ! \ Z 55 o iy ot A
o ; *
\ » } . 7 ~
i T il = =y ‘3: L N pp Ha 3 LA
“ A (e iJ v
= i L7
\ % N { '

y!
)‘,
A
o

|

L

o 98 \ _ 4 A
Regionale Freiraumstruktur 5 . = . 1N 4 ey /] 4
. o 2 \, L »
— === | VVV“” o e \ R & ‘x )
S==7Z Regionaler Grinzug (VRG), PS 3.1 [2) \ 1 S b
1 Ty 41 (2,1 P -
TN sser o 122 ok A VAL 322 / &
— = \ DA N .. : = =
e Gebiet fir Narschulz und Landschaftspiege [VBG), | \ o . ' A e ; ! B
/ PS324(G) i ‘ 2" i e 7 P { % 3 U ) b= C) L Yobeodlde) gl
), b oW i . ’ o >, £ ENEA
7 (i —_— \! )
Gebiet fir Landwirtschaf (VBG), PS 3.2.2 (G) - ) A W
o =t = o 4
Gebiet Fir Forstwirtschaft und Waldfurifionen [VEG), 3 s - 3 - Y et 2
e
£5323(6) A = = 3 m Y= &
Gebiet fir Landschafisentwicklung (VBG), il . s oy 3 : X
PS324(5) L i s ; - a
? ) £ 7 « - . —ry
; A g | : ~ == :
T Gebietzu Sicherung von Wasservorkommen (VBG), AP fp v - ; m—
__ Ps33eG . = 3 " i \S " \, ’_.__.#'” %
3 2 7.0 £/ 7/ —~ A /
Gabiet fiir den Abkau cberfiichennaher Rohsiffe e - - ; > ek
(VRG), PS 35.1(2) - gl 3 S - et -
£ 25 7 X S e - —
Gabist zur Sicherumg von Rokstoffen [VRE), . / — A e - 3% e e e
P5352(7) ’ - : - N — .'._”._. 5
— = " 1 .- " . o e p— . —




e Aif[ef‘hativenpkaung fir Gewerbeentwicklung

Ubersicht Al‘ternativfl‘ac.hen mit Griinzasuren

Z57

r"“’n’&\—\”
NS

quadrat

m

- Wiesgarten
\! y
4

¢ ﬁ"‘_/‘[




Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung o
Ubersicht Alternativflachen m

Zusammenfassung Auen (Flache 1):

* Naturraumlich wertige Ausstattung (Hecken,
Baumstrukturen, FFH-M&hwiese, usw.)

+ Eventuelle Immissionskonflikte mit
angrenzender Wohnnutzung

* Erschlie3bar

* Randstral3e bereits enthalten, ev. geringere
weitere Straf3enerschlieRung notwendig

* Planungshoheit der Gemeinde(n)

» Anthropogene Vorbelastung vorhanden
(umgebende StralRen, angrenzendes
Gewerbegebiet, Freizeitnutzung)

* Landwirtschaftlich wenig wertige Flache

- Umsetzung maoglich, keine Konflikte mit
Ubergeordneten Planungszielen!
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung

Ubersicht Alternativflachen

m

Zusammenfassung Postweg (Flache 2):

* Landwirtschaftlich hochwertige Flache

* Angrenzend hochwertige
Landschaftselemente (Hangbereiche,
Schweinbach)

» Konflikte mit tbergeordneten Planungszielen

» Erschlie3bar, auch abschnittsweise

* Randstral3e bereits enthalten, ev. keine
weitere Straf3enerschlieRBung notwendig

* Planungshoheit der Stadt

* Naturraumlich wenig wertige Ausstattung

» Anthropogene Vorbelastung vorhanden
(angrenzendes Gewerbegebiet)

- Lage in Regionaler Grunzasur, Befreiung
von Zielen der Raumordnung erforderlich
- Umsetzung fraglich!

quadrat
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Alternativenprifung ftir Gewerbeentwicklung o
Ubersicht Alternativflachen m

Zusammenfassung Stiegelwiesen (Flache 3):

* Landwirtschaftlich hochwertige Flache

* Ev. neuer Anbindepunkt erforderlich

« Konfliktprifung Leitung erforderlich

» Konflikte mit Gbergeordneten Planungszielen

+ Eventuelle Immissionskonflikte mit
angrenzender Wohnnutzung und geplanter
Wohnbebauung, durch erforderliche
Abstande ev. nicht gesamtes
Flachenpotential nutzbar

» Erschlie3bar, auch abschnittsweise

* Planungshoheit der Stadt

* Naturraumlich wenig wertige Ausstattung

» Anthropogene Vorbelastung vorhanden
(angrenzendes Gewerbegebiet,
angrenzende Stral3en)

- Lage in Regionaler Grunzasur, Befreiung
von Zielen der Raumordnung erforderlich
- Umsetzung fraglich!
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Ubersicht Alternativflachen m
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung
Ubersicht OPNV

quadrat

m
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung et
Auen (Alternativflache 1) m




Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung e
Auen: Bestandsfotos - m

Blick vom norddstlichen Rand auf das
Plangebiet Richtung Westen

Blick vom westlichen Rand auf
das Plangebiet Richtung Osten
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Alternativenprifung fir Gewerbeentwicklung et

Auen: Planungshierarchie
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Regionalplanung

Landwirtschaftliche Flache, Flurbilanz Stufe Il
Aul3erhalb Regionaler Griinzige

Aul3erhalb Regionaler Griinzasuren

—>Keine Regionalplanerischen Ziele betroffen

Flachennutzungsplanung

In FNP 2035 enthalten
Nachrichtlich Uberflutungsflache (HQ100) dargestellt

- Aus FNP entwickelt

->Mit Neubau B 466 Gebiet frei von Uberflutungsflache
—>Nachrichtlich Archaologische Verdachtsflache aufgenommen
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Alternativenprifung fir Gewerbeentwicklung et

Auen: ErschlieBung . m

Verkehrliche Anbindung

Stral3enanbindung an Auenstral3e

Ortsdurchfahrtsfreie Erreichbarkeit
Ubergeordneter Stral3en (B 466, B 10)

bestehende Ortsstral3en, Fuf3- und
Radwege direkt angrenzend

OPNV fuBlaufig nicht optimal erreichbar
(Bahnhof 1,2 km, Bushaltestelle Rathaus
in 1,0 km Entfernung)

—>Verkehrliche Anbindung sehr gut und

B10 neu (EEIRNG 510 ot (RN konfliktarm
o o S S —>gute Verknupfung mit Wegenetz
- OPNV Anbindung ist auszubauen

Infrastrukturelle Anbindung

Vorfluter (Fils) vorhanden, direkt
erreichbar

- Direkte Anbindung an Vorfluter Fils
madglich

38



Alternativenprifung fir Gewerbeentwicklung et

Auen: ErschlieBung . m

AuRere ErschlieBung

KVP mit finftem Arm vorbereitet, weitere
Anbindung an Auenstral3e vorhanden

Ruckhaltung Oberflachenwasser

—>Verkehrsanbindung im Bereich des KVP
bereits vorbereitet

->Umfangreiche aul3ere ErschlieRung
nicht notwendig

Bestehende Infrastruktur

810 neu 00N s0at W Erdgasfernleitung entlang B466

—>Einschrankung Flachenpotential bei
Flachenabgrenzung FNP bereits
bericksichtigt

Topographie

Nahezu eben

—->Wenig Einschrankungen bei baulicher
Nutzung und Erschlie3ung
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung

Auen: Emissionen, Immissionen

quadrat

m

Anlagen

Abstand zu emissionssensibler Wohn-
und Mischnutzung

- Einschrankung Flachenpotential durch
Abstand, oder Nutzungsabstufung bzw.
Nutzungsbeschrankung (Larm u.
sonstige Emissionen) vermutlich gering

Stral3en-, Schienenverkehr
StralRenverkehrsimmissionen durch
angrenzende B 466 und Hauptstral3e
(ehemalige B 10)

—>Ev. Einschrankung der Nutzung (Biros)
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung i
Auen: Grundstucksstruktur m

Grundstiucksstruktur

ca. 49 Einzelgrundstiicke
28 in offentlichem Eigentum (Stand 2018)
Flachenpotential ca. 6,5 ha

Gemarkungen Gemeinde Gingen a.d. Fils
und Stadt Suf3en

—->Abschnittsweise Erschliel3ung
erschwert

- Erweiterung durch umgebende Stral3en
nicht maglich

—>Nur teilweise in der Planungshoheit der
Stadt Suf3en

Flurstiicksdaten

»-.mm Hebdenheimes Strabe 20
| S 73075 Sifien
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung e

Auen: Einbindung m

Stadtgestalt, Stadtstruktur

Anbindung an bestehendes Gewerbe

- Erweiterung bestehender
i Gewerbeansiedlung

© Stadtkern: 4 4 - Anbindung an bestehenden

. i / Siedlungskérper

&G(;d Y A 4 =2 i
f&,,a : ErschlieBungsnetz
/“?G

leistungsfahiges Uberdrtliches
Stral3ennetz, 6rtliche ErschlieBungs-
stral3en und bestehende Rad- und
FulRwege

Querungsmaoglichkeit Auenstral3e
vorhanden

Keine nahe u. sichere Querungs-
maglichkeit von/zur HauptstralRe

- Gute Einbindung und Anbindung an das
ortliche und Uberortliche Strafl3en- und
Wegenetz

—>Ausbau ful3laufige Querung
Hauptstral3e beim KVP wiinschenswert
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung e

Auen: Einbindung m

Freiraum, Versorgung
(Nahversorgung, Freiraumstruktur,
Naherholung)

Naherholungsraume im Stdosten

- Stadtkern™ - Eingeschrankte Naherholungsqualitat
‘ 3 T'W'ﬁahversorgung / innerhalb des Gebiet, jedoch Bindeglied
: zu den Naherholungsrdumen

~z

ca. 900 m von Stadtzentrum entfernt

Nahversorgung (Edeka, Penny, DM und
weiteres) in ca. 700 m
Lebensmitteleinzelhandel (FaMa) direkt
bei Gebiet

- Gute Erreichbarkeit arbeitsplatznaher
Naherholung

—>keine direkten negativen Auswirkungen
auf Naherholungsraume

- Grundversorgung in vertretbarer
fuBBlaufiger Erreichbarkeit
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung

Auen: Sonstiges

quadrat

m

Synergieeffekte, Synergiepotenziale
(Energieversorgung, Nahversorgung
usw.)

Aufbau regenerativer Energie- und/oder
Warmeversorgung der angrenzenden
Quartiere

Potential P+M

—> Starkung Zukunftsfahigkeit der
angrenzenden Quartiere moglich
—>Angebot zur Begrenzung MIV moglich

Einfluss auf Gewerbebestand

standortnahe Erweiterungsmaglichkeit far
bestehende Gewerbebetriebe

Ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an
ubergeordnetes Verkehrsnetz

AuRerst auRenwirksame Lage

- Starkung bestehender Gewerbebetriebe

- Eventuell Erhohung Konkurrenzdruck
auf bestehende Gewerbebetriebe

—>Eventuell L6sung bestehender
Verkehrskonflikte durch Verlagerung 44
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung i
Auen: Schutzg ebiete,'_ Schutzobjekte m

~h o £ .
TN G A L B Magere Flachland-Mahwiese, Flache ca. 6.400 m2,

Bezeichnung: Mahwiese nordlich ,,Ferenbrunnen® Il

"'é\f ..‘7 (“":’/ ® .\ \ [/ | FFH-Lebensraumtyp:

ﬁ Offenlandbictopkartierung
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung i
Auen: Tiere, Pflanzen, Lebensraume m

Habitatstrukturen:

wertgebend sind alte Streuobstbaume,

Feldheckenbestande sowie Wiesenflachen

- mittlere Bedeutung als Lebensraum flr Tiere
und Pflanzen

Blotoptypen
Fettwiese mittlerer Standorte auf Grof3teil des
Plangebiets

» kleinere Streuobstbestande als besonders
geschitzter Biotoptyp

* einzelne Obstbaume, Laubbaume und
Baumgruppen

* Magerwiese mittlerer Standorte (FFH-
Flachland-Mahwiese)

« gartenartig genutzte Flachen

» Ackernutzung auf ca. 1/3 der Flache

» grasreiche Ruderalvegetation randlich

* Gebische, Gestripp, Feldhecken

* einzelne Gebaude (Wasserwerk, Gartenhtitten)

* unbefestigte und versiegelte Wege

Bewertung der Biotoptypen

- Besondere Bedeutung haben die
Streuobstbestande und Bereiche mit
Gehdlzen, sowie die Magerwiese

- Insgesamt hohe 6kologische Wertigkeit 46



Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung
Auen: Tiere, Pflanzen, Lebensraume

ZZ - 2009 u. 2013
Artvorkommen
bestéatigt

Habitatpotentiale Zauneidechse

quadrat

Arten:

Artenschutzrechtliche Relevanzprtfung

vom Mai 2021 (BUro Lissak)

- geeignete Lebensraume flr streng und
besonders geschutzte Arten vorhanden

Hohlenbdume im Plangebiet

- Potentiale fir Vogel (Hohlenbruiter),
Fledermause und Totholz besiedelnde
Kéaferarten

Weitere Lebensraume mit Potentialen
fur Zauneidechsen,
Nachtkerzenschwarmer und

weitere Vogelarten

- Vertiefende Untersuchungen ndtig
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung

Auen: Tiere, Pflanzen, Lebensraume m

Biotopverbund:
Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte liegt im
Plangebiet

- Bereich mit FFH-M&ahwiese
Kernrdume und Suchraume sind betroffen,

keine Regionalen Biotopverbundflachen und
Generalwildwegeplan betroffen

Kernflache
Hernraum
500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

quadrat
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung quadirat

Auen: Boden m

= 7
(qh%'\_ Bodentyp:
i i Krebsbach « im nordlichen Teil: kalkhaltiger Brauner Auenboden,
R N X rﬂd e teilweise mit Vergleyung im nahen Untergrund.
SO Wl %

Ausgangsmaterial: Auenlehm.

\Kﬁ\i  im sudlichen Teil: kalkhaltiger Brauner Auenboden und Auenrendzina,
. | Ausgangsmaterial: geringméchtiger Auenlehm auf holozanen
Terrassenschottern.
- Bewertung der Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23“ der LUBW:
e Ve AL Ff“\ « Uberwiegend 2,67 = mittlere bis hohe Einstufung
AN\ sz o Teilflache im Stiden 3,0 = hohe Einstufung

Auenlehm (Lf) .
Landwirtschaft:

Flurbilanzstufe Il, d.h. Gberwiegend landbauwurdige Flachen,
Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Talauenschotter (Tag)

Nutzung: landwirtschaftlich gepragt

Altlasten, Vorbelastungen: Altlastenverdachtige Flachen liegen gemaf
Altlastenkataster nicht vor.

49



Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung
Auen: Wasser

Oberflachengewasser

Gewasser:

Oberflachengewasser liegen nicht im Plangebiet.

Norddstlich liegt die Fils in einer Entfernung von ca. 90 m
als Gewasser |. Ordnung.

Ostlich in ca. 40 m Entfernung fliel3t der Barbarabach als
Gewasser Il. Ordnung

Grundwasser:

Der Wert fur die Grundwasserneubildung ist hoch,
Hydrogeologische Einheit: Jungquartare Flusskiese und
Sande = Grundwasserleiter

Wasserschutzgebiet:

nicht im Plangebiet.

Sudostlich liegt das festgesetzte Wasserschutzgebiet
,Ferenbrunnen (SulRen —Au alt)“, Zone | und Il bzw. [IA

Uberschwemmungsgebiete:

Durch den Neubau der Bundesstral3e B 466 (sudostlich
angrenzend an das Plangebiet) und die Verlegung des
Barbarabachs ist das Plangebiet nicht mehr Bestandteil
von Uberflutungsflachen.

quadrat
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung e
Auen: Klima / Luft

Kaltluftmachtigkeit und Volumenstrom

m

Kaltluft:
Lage im Kaltluftproduktionsgebiet und Kaltluftsammelgebiet

- machtiger Kaltluft-Volumenstrom verlauft entsprechend
der Lage des Filstals von Ost nach West

- hohe Frisch- und Kaltluftproduktion

Immissionen:
Luftbelastung durch angrenzende Stral3en
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung o
Auen: Landschaftsbild .

Landschaftsrahmenplan:

mittlere Bewertung des Landschaftsbilds

Lage im Filstal mit Sichtbeziehungen zu Albtrauf,
Burg Staufeneck und Ramsberg

wertgebende Strukturen:

Grunlandflachen und Gehdlzstrukturen, sowie
Streuobstbestande, als unbebaute Flache gewisse
Bedeutung fur das Schutzgut

Beeintrachtigungen:

randlich durch angrenzende Stral3en, dadurch
Zerschneidungswirkung und Abgrenzung zur
offenen Landschaft
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung
Auen: Mensch/ Erholung

quadrat

Wegeverbindungen:

Im Plangebiet bzw. angrenzend befinden sich
mehrere Geh- und Radwege mit Verbindung in die
freie Landschaft

Erholungsfunktion:

gering. Im Stdwesten des Plangebiets liegt ein
kleines privates Gartengrundstiick ohne
Zuganglichkeit fur die Offentlichkeit

Beeintrachtigungen:

durch die Larmimmissionen der Hauptstral3e, der
Auenstralle und der B 466, sowie durch ihre
Zerschneidungswirkung
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung

Auen: Kulturguter m

Kulturdenkmal:

Verdachtsflache einer Siedlung vorgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeitstellung,
Vorkommen arché&ologischer Funde und Befunde ist méglich.

« Zwischen SiRRen und Gingen: 18 Fundplatze der jingeren Keltenzeit (Latenezeit) bekannt. Es
handelt sich um Siedlungsplatze, darunter als absolute Besonderheit drei Herrenhdfe.

» Madglichkeit besteht, dass es im Plangebiet Spuren von Heerlagern aus dem 18. und 19.
Jahrhundert gibt (Franzosenkriege und Besatzungszeit unter Napoleon), da zwischen SufRen und
Gingen bereits mehr als 300 Einzelfunde (Minzen, Waffenteile, Uniformbestandteile u.a.) gemacht

Untersuchungen erforderlich fiir Beurteilung des Plangebiets
Prospektion erfolgt, weitere Untersuchungen erforderlich

v

quadrat
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung i
Auen: Umweltbericht zum FNP m

Bereich fur Weiterentwicklung aus
landschaftsplanerischer Sicht geeignet

Erweiterungsflachen

1 Gemeindegrenze

/s — = o DBereich fur Weiterentwicklung aus
VA landschaftsplanenscher Sicht ungeeignet

- Entwicklung als gewerbliche Bauflache aus
landschaftsplanerischer Sicht geeignet

- Belange des Artenschutzes im Vorfeld prufen

- archéologische Verdachtsflache prifen fur
bauvorgreifende MalRnahmen

- Eingriff in FFH-M&hwiese gleichartig
kompensieren
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung e
Auen: Ausgleichsbedarf m
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Alternativenprifung fiir Gewerbeentwicklung .
- Auen: Ausgleichsbedarf. | m

uadrat

Ca.
63.459 Insgesamt
m?2

StralRen, Wege 2.000 1 2.000

und Gebdude

Acker 22.746 4 90.984

Grinland 32.307 ;j: : ;i 592 235

FFH-Wiese 6.447 26 167.622

Baume 21 6 126

Privatflache 1.795 13 23.335

Hecke 330 17 5,610 881.972 138.893

*Néaherungswerte, Ermittlung Stadt Stif3en
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung et

Postweg (Alternativflache 2)




Alternativenprifung ftir Gewerbeentwicklung i
Postweg: Bestandsfotos m

Blick vom norddstlichen Rand auf das
Plangebiet Richtung Stidwesten

Blick vom nordwestlichen Rand
auf das Plangebiet Richtung Osten
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Alternativenprifung fuir Gewerbeentwicklung e
Postweg: Planungshierarchie m

=
Regionalplan VRS =:

[ &
»/‘

Regionalplanung

ok

Landwirtschaftliche Flache, Flurbilanz Stufe II
Gebiet fur Naturschutz u. Landschaftspflege randlich

AulRerhalb Regionaler Griinzige
innerhalb Regionaler Griinzasur

—>Regionalplanerische Ziele betroffen

Flachennutzungsplanung

Nicht im FNP 2035 als geplante G-Flache enthalten
Als Flache fur Landwirtschaft dargestellt
Nachrichtlich ZV Landeswasserversorgung aufgenommen

- Anderung FNP erforderlich
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung quadeat
Postweg: Erschliel3ung - m
N S gy A ' Verkehrliche Anbindung

Stral3enanbindung an Postweg und
Wilhelm-Wagenfeld-Stral3e bzw. Robert-
Bosch-Stral3e (Suf3en),

Postweg und Im Alber (Salach)

Ortsdurchfahrtsfreie Erreichbarkeit
Ubergeordneter Straf3en in Stifl3en
(Stuttgarter Stral3e)

bestehenden Ortsstral3e, Ful3- und
Radwege direkt angrenzend

OPNV fuRlaufig erreichbar (Bahnhof
Salach 850 m, Bushaltestelle Dugendorf
in 350 m)

—>Verkehrliche Anbindung vorhanden u.
konfliktarm

—>gute Verknupfung mit Wegenetz

- Gute OPNV Anbindung

Infrastrukturelle Anbindung

Vorfluter (Schweinbach) vorhanden, direkt
angrenzend

- Direkte Anbindung an Vorfluter
Schweinbach mdglich
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung

Postweg: ErschliefSung .

quadrat

m

Anbindung an Stuttgarter Stral3e
(Kreuzungsbereich Tobelstral3e)
leistungsfahig

AuRere ErschlieBung

Ruckhaltung Oberflachenwasser

—>Verkehrsanbindung an tberortliches
Verkehrsnetz bereits vorhanden

—->Grolere aulRere Erschliel3ung nicht
notwendig

Bestehende Infrastruktur
Randlich ZV Landeswasserversorgung

—ev. Einschrankung Flachenpotential
durch erforderliche Abstandsflachen zur
Leitungssicherung

Topographie

Nahezu eben

->Wenig Einschrankungen bei baulicher
Nutzung, Erschliel3ung
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung

Postweg: Emissionen, Immissionen

quadrat

m

Anlagen

Keine emissionssensible Wohn oder
Mischnutzung i.d. Nahe

landw. Hof im Siiden in ca. 200 — 300 m
Entfernung

Emissionen landw. Hof z.B. Tierhaltung

- Ev. Einschrankung Flachenpotential
durch Abstand, oder Nutzungsabstufung
bzw. Nutzungsbeschrankung (L&arm u.
sonstige Emissionen) unwahrscheinlich
bzw. gering

Stral3en-, Schienenverkehr

Deutlicher Abstand von 100 — 150 m zu
Stuttgarter Stral3e (L 1214 ehem. B 10)

—>Ev. Einschrankung der Nutzung
unwahrscheinlich bzw. gering
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung

quadrat
Postweg: Grundstilcksstruktur m
s Grundstiicksstruktur
e salach = i, oSINL /1] (R® ca. 16 Einzelgrundstticke

3 in Offentlichem Eigentum
Flachenpotential ca. 4,4 ha (+2,6 ha)
Gemarkung Stadt Sil3en

- Abschnittsweise Erschlie3ung moglich
—>Erweiterung nicht mehr moglich
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung

Postweg: Einbindung

quadrat

Stadtgestalt, Stadtstruktur

Direkte Anbindung an bestehendes
Gewerbe

Fortsetzung Gewerbestandort im
westlichen Bereich

ev. Zusammenschluss Gewerbegebiete
Salach und SiRRen moglich

Keine Abstande zu Wohnbestand
erforderlich, Fortsetzung Siedlungskoérper

—>Fortfihrung Gewerbeansiedlung
- Direkte Anbindung an bestehenden
Siedlungskorper

Erschlielungsnetz

leistungsfahiges Uberortliches
Stral3ennetz, 6rtliche ErschlieBungs-
stral3en und bestehende Rad- und
FulRwege

nahe und sichere Querungsmoglichkeit
Stuttgarter Stral3e und Schweinbach
(Unterfihrung/Brticke)

- Gute Einbindung/Anbindung an das
ortliche und tberortliche Stral3en- und
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung
Postweg: Einbindung -

I lgi" ; -,:' 5 ‘,._'r B : : ‘~;’_‘§." {
e A .
L N &=
RS 7.4 Stadtkern 4
200m " o li®
4 @,
o

Mayers

7’\

quadrat

Freiraum, Versorgung

(Nahversorgung, Freiraumstruktur,
Naherholung)

Naherholungsraume im Stden und
Norden

Eingeschrankte Naherholungsqualitat /
Naherholungsfunktion Gebiet

ca. 1.400m von Stadtzentrum entfernt

Nahversorgung (Netto) in ca. 800m
Backerei/Konditorei (Mayers) direkt
angrenzend

- Gute Erreichbarkeit arbeitsplatznaher
Naherholung

—>wenig negative Auswirkungen auf
Naherholungsraume

—>Backerei ful3laufig erreichbar, weitere
Grundversorgung auf3erhalb der
fuRBlaufigen Erreichbarkeit
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung

Postweg: Sonstiges

quadrat

m

Synergieeffekte, Synergiepotenziale
(Energieversorgung, Nahversorgung
usw.)

Aufbau regenerativer Energie- und/oder
Warmeversorgung der angrenzenden
Quartiere

Mdogliche Entlastung Verkehrsnetz durch
neue Anbindung an Poststral3e/B10 neu

- Starkung Zukunftsfahigkeit der
angrenzenden Quartiere moglich

Einfluss auf Gewerbebestand

standortnahe Erweiterungsmaoglichkeit flr
bestehende Gewerbebetriebe

Weitgehend ortsdurchfahrtsfreie
Anbindung an ubergeordnetes
Verkehrsnetz

weniger aul3enwirksame Lage

- Starkung bestehende Gewerbebetriebe
—>Eventuell L6sung bestehender

Verkehrskonflikte durch Verlagerung
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Alternativenprifung ftir Gewerbeentwicklung e
Postweg: Schutzgebigte, Schutzobjekte m

i

N ’ 7
=y N p )
N o
..;‘\:.{,

Biotop
ET:] Offenlandbictopkartierung
@ Waldbictopkartierung

Im Plangebiet liegen keine Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte.

Sudlich grenzt das Vogelschutzgebiet Nr. 7323441
,Vorland der mittleren Schwabischen Alb* an.

In ca. 30 m Entfernung liegen sudlich des
Plangebiets Teilflachen des gesetzlich geschitzten
Biotops ,Feldgehodlze Immenhalde W Sufien®,
nordlich auf der anderen Seite des Postwegs verlauft
das geschutzte Biotop ,, Abschnitte des
Schweinbachs zwischen SufRen und Eislingen®.

Eine FFH-Mahwiese liegt ebenfalls stdlich
angrenzend an das Plangebiet mit der Bezeichnung
,Mahwiese Immenhalde Ost".
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Alternativenprifung ftir Gewerbeentwicklung

Postweg: Tiere, Pflanzen, Lebensraume

quadrat

Habitatstrukturen:

grol3tenteils strukturarme Ackerflachen
- geringe Bedeutung als Lebensraum flr Tiere
und Pflanzen

Biotoptypen:

* Ackernutzung auf der Uberwiegenden Flache
des Plangebiets

* Fettwiese und Feldgehdlz mittlerer Standorte
am Ostlichen Rand (aul3erhalb Plangebiet)

» grasreiche Ruderalvegetation randlich

* unbefestigte und versiegelte Wege

Bewertung der Biotoptypen
- Insgesamt niedrige 0kologische Wertigkeit

Arten:

Vorkommen von planungsrelevanten Arten ist
vermutlich nicht zu erwarten, daher besteht
geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotential.

Sonstiges:
Flache grenzt an das Vogelschutzgebiet an.
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung .
Postweg: Tiere, Pflanzen, Lebensraume m

Biotopverbund:
Innerhalb des Plangebiets sind keine Flachen des landesweiten
Biotopverbunds betroffen.

Sudlich au3erhalb des Plangebiets schliel3en sich Kernflachen
und Kernraume des landesweiten Biotopverbunds mittlerer
Standorte an.

Duger

Ereite am

Postwveg &

Der Generalwildwegeplan ist nicht betroffen.

- Kernflache
Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

Das regionale Biotopverbundsystem weist am nérdlichen
Randbereich eine Teilflache als Potentialflache des
Biotopverbundsystems Flie3gewasser aus.

Biotopverbundsystem Fliefgewasser
Potenzialflachen

Kernflachen Offenland trocken
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung quadirat

Postweg: Boden

m

Bodentyp:

« kalkhaltiger Brauner Auenboden und Auenrendzina,

« Ausgangsmaterial: geringmachtiger Auenlehm auf holozéanen
Terrassenschottern.

Bewertung der Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23“ der LUBW:
3,0 = hohe Einstufung

Landwirtschaft:
Flurbilanzstufe II, d.h. tberwiegend landbauwurdige Flachen,
Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Nutzung:
landwirtschaftlich gepragt

Archéaologie:
keine Baudenkmaler im FNP verzeichnet

Altlasten, Vorbelastungen:
keine Altlasten im FNP verzeichnet
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung

Postweg: Wasser

Oberflachengewasser

quadrat

m

Nordlich der Poststral3e verlauft der Schweinbach
als Gewasser Il. Ordnung.

Gewasser:

Grundwasser:

Der Wert fur die Grundwasserneubildung ist gering.
Hydrogeologische Einheit:

nordostlicher Teil: Jungquartéare Flusskiese und
Sande = Grundwasserleiter,

studwestlicher Teil: Mittel- und Unterjura =
Grundwassergeringleiter.

Wasserschutzgebiet:
nicht im Plangebiet oder angrenzend

Uberschwemmungsgebiete:
nicht Bestandteil von Uberflutungsflachen
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Kaltl

Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung et
Postweg: Klima / Luft m

Kaltluft:

Lage im Kaltluftproduktionsgebiet und
Kaltluftsammelgebiet

- machtiger Kaltluft-Volumenstrom verlauft
entsprechend der Lage des Filstals von Ost nach
West

- hohe Frisch- und Kaltluftproduktion

Immissionen:
geringe Luftbelastung

uftmachtigkeit und Volumenstrom
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Alternativenprifung ftir Gewerbeentwicklung

Postweg: Landschaft,_sbiﬂld

e

quadrat

m

sehr geringe Bewertung des Landschaftsbilds

Landschaftsrahmenplan:

Lage und Sichtbeziehungen:

im Filstal mit Sichtbeziehungen zur stdlich
angrenzenden freien Landschaft und zu Albvorbergen.

wertgebenden Strukturen:

im Plangebiet selbst keine vorhanden, da
strukturarme Ackerflachen,

1 sudlich grenzen wertgebende Gehélzbestande und

FFH-M&ahwiesen an

Beeintrachtigungen:

durch angrenzende Gewerbegebiete, dadurch
Zerschneidungswirkung

Regionalplan:

Lage in Grunzéasur (Abstand zu Nachbarort
beibehalten, um Zusammenwachsen zu vermeiden)
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Alternativenprifung fir Gewerbeentwicklung et

Postweg: Kulturgi]teraMensch, Erholung m

Kulturdenkmale:
Im Bereich des Plangebiets laut FNP keine
vorhanden

Wegeverbindungen:

Im Plangebiet bzw. angrenzend befinden sich
mehrere Geh- und Radwege mit Verbindung in die
angrenzenden Siedlungsraume und die freie

i Landschatft.

Erholungsfunktion:
Im Plangebiet selbst keine

Sudlich grenzen Bereiche flr siedlungsnahe
Erholung an

Beeintrachtigungen:
Durch die LA&rmimmissionen der angrenzenden

Gewerbegebiete, sowie durch ihre Zerschneidungs-

wirkung
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung quadirat

Postweg: Umweltbericht zum FNP m
!H = Siedlungsrandanalyse:
¥ el Y 4
T R _
i ¥ ;‘\ﬁq‘:ﬂ 1_ _ I Gemeindegrenze
2| P, | _ Bereich fur Weiterentwicklung aus
N N & landschaftsplanerischer Sicht ungeeignet
Gy? s~ Restriktionsflachen
¢ ‘\\t . Grinzasur

Fazit:

Weiterentwicklung aus landschaftsplanerischer

Sicht ungeeignet aufgrund

- Lage im Bereich der landwirtschatftlichen
Vorrangflur Stufe I

- Lage in der Grinzasur.
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung i
Postweg: Umweltkriterien Zusammenfassung m

Lage: am westlichen Ortsrand von Sif3en zwischen Sif3en und Salach
Planflache: ca. 4,4 ha + 2,6 ha, ebene Topografie

Entwicklung aus landschaftsplanerischer Sicht: ungeeignet bzw. kritisch, da sich das Plangebiet in
der Griinzasur und in einer landwirtschaftlichen Vorrangflur Stufe Il befindet.

Boden: hohes Konfliktpotential aufgrund der Versiegelung von nattrlichem Boden sowie von Flachen
mit sehr guter Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung. Eingriffe in das Schutzgut Boden nur
bedingt kompensierbar.

Tiere/ Pflanzen/ Lebensraume: geringes Konfliktpotential im Gebiet selbst, Mal3nahmen im Vorfeld
prufen.

Klima/ Luft: MalRnahmen erforderlich, um einer Verschlechterung der Durchltftungssituation
entgegenzuwirken, u.a. Erhalt von Frischluftschneisen.

Landschaftsbild/ Mikroklima: Eingrinung in Richtung freie Landschatft flr eine verbesserte
Ortsrandsituation erhalten. Durchgriinung des Gebiets selbst, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Erholung: bestehende Wegeverbindungen konnen erhalten werden.

Schutzgebiete: Auswirkungen auf das stidlich angrenzende Vogelschutzgebiet naher untersuchen, um
geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Gewerbeemissionen ergreifen zu konnen. Ebenso
Auswirkungen auf die sidlich liegenden geschiitzten Biotope prfen.
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung i
Postweg: Ausgleichsbedarf m
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i Alternativenprifung fiir Gewerbeentwicklung .
- Postweg: Ausgleichsp_eglarf | m

uadrat

mt
Stralen und -
Wege
Acker 39.350 4 157.400
Grunland -
FFH-Wiese -
Streuobstwiese - 157.400 40.358

*Néaherungswerte, Ermittlung Stadt Stif3en
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung et

Stiegelwiesen (Alternativflache 3)




Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung —
Stiegelwiesen: Bestandsfotos m

Blick vom 6stlichen Rand auf das
Plangebiet Richtung Westen

Blick vom sudostlichen Rand auf
das Plangebiet Richtung
Nordwesten
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung
Stiegelwiesen: Planungshierarchie

| pmentl

(45 ¥

£

Regionalplanung

Landwirtschaftliche Flache, Flurbilanz Stufe II
Gebiet fur Naturschutz u. Landschaftspflege randlich
Aul3erhalb Regionaler Griinzige

innerhalb Regionaler Griinzasur

—>Regionalplanerische Ziele betroffen

Flachennutzungsplanung

Als Flache fur Landwirtschaft dargestellt
Nachrichtlich 110 KV Leitung NW und
kleinraumig Altlastenverdachtsflache dargestellt

- Anderung FNP erforderlich

m

Randlich geplante Wohnbauflache in FNP 2035 enthalten
Gewerbegebiet nicht in FNP 2035 enthalten

quadrat

83



Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung e
Stiegelwiesen: Erschlie3ung m

Verkehrliche Anbindung

Stral3enanbindung an Burrenstral3e (Salach),
oder direkt an Stuttgarter Stral3e (Suf3en)

Ortsdurchfahrtsfreie Erreichbarkeit
Ubergeordneter Stral3en (Stuttgarter Stral3e)

Ortsstral3e SuR3en (Brucknerstralle,
Mozartstral3e, Barbarossastrale,
Schumannstral3e) lediglich Wohnwege z.T. als
Spielstral3e ausgewiesen

bestehenden OrtsstralRen, Ful3- und Radwege
direkt angrenzend

OPNV fuRlaufig erreichbar (Bahnhof in Salach
ca. 600 m, Bushaltestelle Dugendorf direkt
angrenzend)

- Verkehrliche Anbindung vorhanden und
konfliktarm

- gute Verknipfung mit Wegenetz

- gute OPNV Anbindung

Infrastrukturelle Anbindung

Vorfluter (Schweinbach ev. Fils) vorhanden,
Schweinbach durch Stuttgarter Stral3e getrennt

- zum Anschluss an Vorfluter Schweinbach
Querung B 466 notwendig
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung

Stiegelwiesen: Erschlie3ung

m

AuRere ErschlieBung

Anbindung an Stuttgarter Straf3e (Zu- Abfahrt
Salach) leistungsféahig

Ev. direkter Anschluss an Stuttgarter Stral3e
Ruckhaltung Oberflachenwasser

- Verkehrsanbindung an tberoértliches
Verkehrsnetz bereits vorhanden

Bestehende Infrastruktur

Bestehende 110kV Leitung NW

- ev. Einschrankung Flachenpotential durch
erforderliche Abstandsflachen zur
Leitungssicherung

- ev. Verlegung notwendig

Topographie

Nahezu Plan

quadrat

- Wenig Einschréankungen bei baulicher Nutzung

und Erschlief3ung
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung

Stiegelwiesen: Emissionen, Immissionen

quadrat

m

Anlagen

Emissionssensible Wohnnutzung i.d. Nahe

Katholischer Kindergarten Holderlinstral3e direkt
angrenzend

- Ev. Einschrankung Flachenpotential durch
Abstand, oder Nutzungsabstufung bzw.
Nutzungsbeschrénkung (L&rm u. sonstige
Emissionen)

StralRen-, Schienenverkehr

Stral3enverkehrsimmissionen durch angrenzende
Stuttgarter Stral3e (L 1214 ehem. B 10)

- Ev. Einschrénkung der Nutzung
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung e
Stiegelwiesen: Grundstucksstruktur m

R Grundstiicksstruktur

&)

| *h'( ;

ca. 43 Einzelgrundstiicke
14 in offentlichem Eigentum

Flachenpotential ca. 9,5 ha
Gemarkung Stadt Stf3en
- Abschnittsweise ErschlieBung moglich

- Erweiterung moglich
- Planungshoheit der Stadt Stif3en
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Alternativenprifung fir Gewerbeentwicklung

Stiegelwiesen: Einbindung

quadrat

m

Stadtgestalt, Stadtstruktur

Direkte Anbindung an bestehendes Gewerbe

Fortsetzung Gewerbestandort im westlichen
Bereich

Anschluss an Gewerbegebiete Salach

Abstande zu Wohnbestand erforderlich, von
Siedlungskorper Suflen abgesetzt

- Fortfuhrung Gewerbeansiedlung Salach

- Anbindung an bestehenden Siedlungskorper
SufRen erschwert

- eher Gemeinde Salach zugeordnet

ErschlieBungsnetz

leistungsfahiges Uberdrtliches Stral3ennetz,
drtliche ErschlieRungsstrafen (Salach) und
bestehende Rad- und Ful3wege

nahe u. sichere Querungsmaoglichkeit Stuttgarter
Stral3e u. Schweinbach (Unterfuhrung u. Briicke)
sowie Bahntrasse u. Fils (Unterfiihrung u.
Bricke)

- Gute Einbindung/Anbindung an das drtliche
und Uberdrtliche Stral3en- und Wegenetz
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Alternativenprifung fir Gewerbeentwicklung

Stiegelwiesen: Einbindung

quadrat

Freiraum, Versorgung

(Nahversorgung, Freiraumstruktur,
Naherholung)

Naherholungsraume im Suden und Norden

Stark Eingeschrankte Naherholungsqualitat /
Naherholungsfunktion Gebiet

ca. 1.400m von Stadtzentrum entfernt
Nahversorgung (Netto) in ca. 600 - 650m

- Gute Erreichbarkeit arbeitsplatznaher
Naherholung (Fils)

- keine negativen Auswirkungen auf
Naherholungsrdume

- Grundversorgung in fu3laufiger Erreichbarkeit
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung

Stiegelwiesen: Sonstiges

quadrat

m

Synergieeffekte, Synergiepotenziale
(Energieversorgung, Nahversorgung usw.)

Aufbau regenerativer Energie- und/oder
Warmeversorgung der angrenzenden Quartiere

- Starkung Zukunftsfahigkeit der angrenzenden
Quartiere moglich

Einfluss auf Gewerbebestand

standortnahe Erweiterungsmaoglichkeit fur
bestehende Gewerbebetriebe

Ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an
Ubergeordnetes Verkehrsnetz

AuRerst auBenwirksame Lage

- Starkung bestehende Gewerbebetriebe

- Eventuell Erhdhung Konkurrenzdruck auf
bestehende Gewerbebetriebe

- Eventuell Lésung bestehender
Verkehrskonflikte durch Verlagerung
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung
Stiegelwiesen: Schut;g.ebiete, Schutzobjekte

- : ""’Il’iu?‘l ! 7 } ;: v ;

E Offenlandbictopkartierung

Im Plangebiet liegen keine Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte.

In ca. 100 m Entfernung stdlich des Plangebiets
befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop
~+Abschnitte des Schweinbachs zwischen Sul3en
und Eislingen®.

m

quadrat

91



Alternativenprifung ftir Gewerbeentwicklung
Stiegelwiesen: Tiere, Pflanzen, Lebensraume m

Arten:

Vorkommen von planungsrelevanten Arten ist im

Bereich des Streuobstbestandes maoglich

- geringes bis mittleres artenschutzrechtliches
Konfliktpotential

Biotopverbund:
keine Betroffenheit

quadrat

Habitatstrukturen:

+ groftenteils strukturarme Ackerflachen

* einzelne Grunlandflache im Westen

« wertgebende Strukturen bestehen durch eine
Streuobstwiese

— geringe bis mittlere Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen

Biotoptypen:

» Ackerflachen auf der tiberwiegenden Flache des
Plangebiets

* einzelne Fettwiese mit Streuobstbestand als
besonders geschutzter Biotoptyp

« am westlichen Rand Fettwiese mittlerer
Standorte

» randlich grasreiche Ruderalvegetation

* unbefestigte Wege

Bewertung der Biotoptypen
- Insgesamt niedrige 6kologische Wertigkeit
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung

Stiegelwiesen: Boden

quadrat

m

Bodentyp:

» kalkhaltiger Brauner Auenboden und Auenrendzina,

* Ausgangsmaterial: geringmachtiger Auenlehm auf holozanen
Terrassenschottern.

Gesamtbewertung der Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23"
der LUBW:
3,0 = hohe Einstufung

Landwirtschaft:
Flurbilanzstufe 11, d.h. Gberwiegend landbauwirdige Flachen,
Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Nutzung:
landwirtschaftlich gepréagt

Archaologie:
keine Baudenkmaler im FNP verzeichnet

Altlasten, Vorbelastungen:

Im FNP sind Flachen gekennzeichnet, deren Boden mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind.
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung quadirat

Stiegelwiesen: Wasser m
5SS Gewasser:
paa= - » Oberflachengewasser liegen nicht im Plangebiet

ol  nordlich in ca. 180 m Entfernung verlauft die Fils als
Gewasser |. Ordnung
« sidlich in ca. 100 m Entfernung liegt der Schweinbach
als Gewasser Il. Ordnung

Grundwasser:

» Der Wert fur die Grundwasserneubildung ist hoch

» Hydrogeologische Einheit: Jungquartare Flusskiese
und Sande = Grundwasserleiter

“\Obe_rflachengéwésser Wasserschutzgebiet:
nicht im Plangebiet oder angrenzend

Uberschwemmungsgebiete:
nicht Bestandteil von Uberflutungsflachen
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung et

Stiegelwiesen: Klima / Luft

Kaltluftmachtigkeit und Volumenstrom

m

Kaltluft:

Lage im Kaltluftproduktionsgebiet und
Kaltluftsammelgebiet

- machtiger Kaltluft-Volumenstrom verlauft
entsprechend der Lage des Filstals von Ost
nach West

- hohe Frisch- und Kaltluftproduktion

Immissionen:

Luftbelastung durch sudlich angrenzende
Stuttgarter Stral3e
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Alternativenprufung fur Gewerbeentwicklung et

Stiegelwiesen: Lands{ch‘aftsbild

m

sehr geringe Bewertung des Landschaftsbilds

Landschaftsrahmenplan:

Lage und Sichtbeziehungen:

* im Filstal mit Sichtbeziehungen zur freien
Landschatft

* Hochspannungsleitung tiberquert Plangebiet

wertgebende Strukturen:

* bestehen durch den kleinen Anteil an
Streuobstbestand im Plangebiet,

* groBtenteils strukturarme Ackerflachen

Beeintrachtigungen:

Visuelle Vorbelastung des Raumes durch
angrenzende Gewerbegebiete, Stral3en und
Hochspannungsleitung

- Zerschneidungswirkung
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung .
Stiegelwiesen: Kulturguter, Mensch / Erholung m

Kulturguter:
laut FNP keine Kulturdenkmale im Bereich des
Plangebiets

/. Wegeverbindungen:

Im Plangebiet befinden sich Feldwege, die von
Spaziergangern als Verbindung zwischen Siuf3en und
Salach genutzt werden,

sudlich angrenzend besteht ein Ful3- und Radweg
| entlang der Stuttgarter Stral3e.

Erholungsfunktion:
keine siedlungsnahe Erholung im Plangebiet

Beeintrachtigungen:

Larmimmissionen durch angrenzende
Gewerbegebiete und durch die Stuttgarter Stral3e
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Alternativenprufung fir Gewerbeentwicklung

quadrat

Stiegelwiesen: Umweltbericht zum FNP m
i ~ ., Siedlungsrandanalyse:
/)
— N / Grinzasur
V4 e !
y Soo : . .
</ N 21 Bereich fur Weiterentwicklung aus
'i oV . landschaftsplanerischer Sicht ungeeignet
W) 22 -
A 23 \__/ 1 i
e : S I Gemeindegrenze
~/ '.\‘Se,\; Erweiterungsflachen
’ b .
N 24 ¢ \\ Restriktionsflachen
Fazit:

Weiterentwicklung aus landschaftsplanerischer

Sicht ungeeignet aufgrund

- Lage im Bereich der landwirtschaftlichen
Vorrangflur Stufe Il

- Lage in der Grinzasur.
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Alternativenprtfung fir Gewerbeentwicklung

quadrat

Stiegelwiesen: Umweltkriterien Zusammenfassung m

Lage: am westlichen Ortsrand von SiuiRen zwischen Sufl3en und Salach
Planflache: ca. 9,5 ha, ebene Topografie

Entwicklung aus landschaftsplanerischer Sicht: aufgrund der nérdlich angrenzenden
Gewerbebebauung und der Trasse fur den Schienenverkehr ist Vernetzung in freie Landschaft und
Anbindung der Griinzasur an den Biotopverbund nicht gegeben, dadurch Bedeutung des Gebiets aus
landschaftsplanerischer Sicht relativiert.

Boden: hohes Konfliktpotential aufgrund Versiegelung von natirlichem Boden sowie von Flachen mit
sehr guter Eignung fur landwirtschaftliche Nutzung. Eingriffe in das Schutzgut Boden nur bedingt
kompensierbar.

Tiere/ Pflanzen/ Lebensraume: geringes Konfliktpotential im Gebiet selbst, Mal3hahmen im Vorfeld
prufen.

Klima/ Luft: MaRnahmen erforderlich, um einer Verschlechterung der Durchltftungssituation
entgegenzuwirken, u.a. Erhalt von Frischluftschneisen.

Larm: Erforderlichkeit von Larmschutzmafinahmen prifen in Bezug auf Verlarmung durch die
Stuttgarter Stral3e, ebenso fur die westlich angrenzende Wohnbebauung, da vom Plangebiet selbst
Larmemissionen zu erwarten sind.

Landschaftsbild/ Mikroklima: Begrenzende Elemente gegenluber dem Landschaftsraum stellen auf
allen Seiten angrenzende Gewerbe- bzw. Wohnbebauung und die Stuttgarter Strafl3e dar, wodurch das
Plangebiet eine Insellage einnimmt. Durchgriinung des Gebiets selbst, um Beeintrachtigungen zu
vermeiden.

Erholung: bestehende Wegeverbindungen kbnnen erhalten werden.
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung o
Stiegelwiesen: Ausgleichsbedarf m
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N\ AIter’nativenprUfung fur Gewerbeentwicklung i
- Stiegelwiesen: Ausgleichsbedarf m

Pro
10.000
mz

StralRen und 2.973 1 2.973

Wege

Acker 89.774 4 359.096

Grinland -

FFH-Wiese -

Streuobstwiese 3.326 13 43.238

Baume 31 6 186 405.493 42.238

" *Naherungswerte, Ermittlung Stadt Siil3en
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Alternativenprifung flir Gewerbeentwicklung
Resultat Flachenprufung

Burg Staufeneck:

it
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quadrat

Herzlichen Dank
f_Ur Ihr Aufmerksamkeit.
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4. Runder Tisch IKG Auen am 10.11.2021: Teilnehmerliste

Teilnehmer

Unterschrift

Stadft SiiRen

BM Marc Kersting

-

Alexander Starke

v

Gemeinde Gingen an der Fils

BM Marius Hick

A

André Steck ¢ 2 Y
GR-Fraktionen SiiBen & o
CDU Simon Weilkenfels =¥
SPD: Fabian Borgia i ’ﬂjﬁ%
Giiine: Armin Kuhn e e

: : ‘v L A
FDP/AFW: Wolfgang Biihler /‘,-‘,'J_,“_./",yﬁ'}é&——-
L}

Fabian Wollschlager il
Biirgerinitiative 2 E ’

Sophia-Steinmetz Jana Licht

Schwaébischer Albverein { a1 A Y f AA -
Naturschutz (Wilhelm Mayer) i LT

|
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Landwirtschaft Albrecht Gunzenhauser L o

Manfred Zdzuj *
Biirgerschaft Siilen Dr. Sonja Krefy ~ 4

Stefan Wiedemann g e g

Mitterhofer Gartengestaltung ) W

(Alexander Mitterhofer) 4
Gewerbetreibende =

Ernst Strassacker GmbH & Co. KG ( N

(Edith Strassacker) ™ \v" SN
Moderator Thomas Sippel v
Biiro mquadrat Manfred Mezger ] LA
Umwelt- und

Stephanie K
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